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In der ruhigen Reginoltstralle 19 im grunen Munchner Norden entsteht ein architektonisch
anspruchsvolles Dreispanner-Ensemble mit drei gro3zligigen Einfamilienhausern. Moderne
Architektur und hochwertige Ausstattung verbinden sich hier zu einem harmonischen Wohnkonzept
fur Familien mit Stilbewusstsein und Anspruch.
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ARCHITEKTUR
& KONZEPT

Die drei Hauser - eingebettet in eine gewachsene,
familienfreundliche Wohnlage - vereinen klare,
zeitlose Architektur mit grof3zligigen Grundrissen
auf mehreren Ebenen mit insgesamt 137 gm
Wohnflache.

Grof3zugige Wohn-/Essbereiche mit offener
Kliche und bodentiefen Fenstern schaffen helle,
flieBende Raume. In den oberen Geschossen
bieten drei Schlafzimmer, ein Familienbad sowie
ein zusatzliches Dachstudio mit bis zu zwei
Gastezimmern Platz fur alle Lebensphasen.

Optional im DG Einliegerwohnung mit Dusch-Bad
und Kuche maoglich.

Jede Einheit verfluigt Uber einen privaten Garten
mit Terrasse sowie eigene Stellplatze direkt am
Haus. Hochwertige Materialien, energieeffiziente
Bauweise und modernste Haustechnik sorgen fur
Wohnkomfort auf gehobenem Niveau - ganz im
Stil des Schwesterprojekts ,Am Pfaffensteig 6" in
Manchen.
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Exklusives Wohnen
fur Familien

Ob Homeoffice, Fitness oder Gastezimmer - die durchdachte
Raumplanung bietet zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten.
GrolRe Fensterfronten o6ffnen den Blick ins Griine, wahrend
der Garten zum privaten Ruckzugsort wird.

Die Grundstucke sind individuell zugeschnitten und bieten
unterschiedlich viel Freiraum - von 114 m2 bis hin zu 281 m?2.

Grundstucksaufteilung

Haus 1rechts (Siid-Ost)

210 m2 Grundsttick inkL.
13 m2 Gemeinschaftseigentum

Haus 2 Mitte (Siid)

114 m2 Grundstiick inkL
13 m2 Gemeinschaftseigentum

Haus 3 links (Siid-West)

281 m2 Grundstlick inkL
13 m2 Gemeinschaftseigentum
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AUSSTATTUNG

10

Stil, Qualitat und Wohnkomfort
auf hohem Niveau

Die REGINOLT 19 steht fur eine zeitlos moderne Architektur kombiniert mit einer Ausstattung,
die durch Design, Funktionalitat und Qualitat Uberzeugt. Alle drei Hduser werden mit derselben
hochwertigen Bau- und Ausstattungsqualitat ausgefihrt - durchdacht bis ins Detail und auf
Langlebigkeit ausgelegt.

www.reginolt19.de

Architektur & Bauweise

+ Massivbauweise mit hochwertigen Warmedammkomponenten
- Energieeffiziente Bauausfuhrung nach aktuellem GEG

- Satteldach mit zwei grof3flachigen Gauben mit seitlichen Fenstern im

Dachgeschoss

- GroRzligige Fensterflachen ausgefihrt als bodentiefe Fenster / Tliren mit

Dreifachverglasung im ganzen Haus

+ Elektrische Rollladen
- Terrasse mit eigenem Garten

- Eigener groRer Stellplatz pro Haus direkt am Grundsttick

Innenausbau & Design

- Edler Vollholzparkett oder hochwertige Design-Vinylbdden in Wohn- und

Schlafraumen

+ Hochwertige Fliesen in Kiiche, Bad, WC und Diele
+ FuRbodenheizung in allen 4 Geschossen, einzeln steuerbar

+ Hochwertige Innenttren mit Edelstahldrickern

Sanitar & Badgestaltung - 3 Bader

Design-Badkeramik und Armaturen namhafter Hersteller (z. B. Duravit,
Hansgrohe o. &.)

Duschen und Badewanne mit hochwertiger Armatur
Duschbad im Erdgeschoss
Familienbad im Obergeschoss mit Badewanne und Dusche

Duschbad im Dachgeschoss optional

REGINOLT 19_Exklusives Wohnen im Minchner Norden
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,Einfachheit ist die hochste
Form der Vollendung.’

— Leonardo da Vinci

AUSSTATTUNG

Haustechnik & Energie

- Moderne Luft-Wasser-Warmepumpe fir effiziente Warmeversorgung

- FulZbodenheizung im gesamten Haus vom Untergeschoss bis zum
Dachgeschoss

- Vorbereitung fur Photovoltaik-Anlage
- Netzwerk- und Medienanschlisse in Wohn- und Schlafraumen
- Glasfaser-Internetanschluss vorbereitet

- Separater Technikraum im Kellergeschoss

Wasserdichter Keller & Zusatzraume

- Voll unterkellert in wasserdichter Ausfiihrung
- GroRzigige Hobbyraume - ideal fiir Homeoffice, Fitness oder Freizeit
+ Waschmaschinen- und Trockneranschluss im Keller

-+ Naturlicht Uber Lichtschachte

AufZenanlagen

- Eigener Garten mit Terrasse mit Stidausrichtung
- Pflasterung der Zuwegung

- Separater Milltonnenplatz
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LAGE / MUNCHNER NORDEN

Lage

Ruhig, griin & bestens angebunden.
U-Bahn und Bus in 290m Entfernung.

14 www.reginolt19.de

Das Grundstlick liegt im Miinchner Norden Lerchenau-
Ost einer gepflegten Tempo-30-Zone. Familien
schatzen hier das grine Umfeld, kurze Wege und
die ausgezeichnete Infrastruktur. Die U-Bahn U2
(DilferstraRe) ist fuRlaufig erreichbar, ebenso Schulen,
Kitas, Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangebote.

Das MIRA Einkaufszentrum, die Panzerwiese und
mehrere Badeseen liegen nur wenige Minuten entfernt
- ein perfekter Mix aus Stadtleben und Natur.

Entfernungen

- U2 Dulferstralie: ca. 4 Min. Fulweg

* MIRA Einkaufszentrum: ca. 7 Min. FulRweg

- Grundschule Ittlingerstraf3e: ca. 8 Min. Fuliweg
* Feldmochinger See: ca. 9 Min. Autofahrt

» Olympiapark: ca. 10 Min. Autofahrt

- Autobahn A99: ca. 6 Min. Autofahrt

Fazit

Mit der REGINOLT 19 entsteht ein seltenes Angebot
fur Familien, die urbanes Leben mit privatem
Riickzugsraum verbinden mdchten. Die Kombination
aus moderner Architektur, durchdachter Raumaufteilung
und ruhiger, griner Lage macht dieses Projekt zu einem
idealen Zuhause - nur wenige Minuten von BMW, der
Innenstadt und den grof3en Naherholungsflachen
Mdinchens entfernt.
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MUNCHEN - EINE DER
LEBENSWERTESTEN
METROPOLEN EUROPAS.
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Die bayerische Landeshauptstadt verbindet wirtschaftliche Starke mit
aulzergewohnlicher Lebensqualitat. Internationale Unternehmen, exzellente
Infrastruktur sowie ein vielfaltiges Kultur- und Freizeitangebot pragen den Standort
und machen Minchen zu einem der begehrtesten Immobilienmarkte Deutschlands.

Gleichzeitig bleibt Wohnraum knapp. Bevolkerungswachstum und wirtschaftliche
Dynamik sorgen fur eine dauerhaft hohe Nachfrage.

Wer hier in eine hochwertige Immobilie investiert, entscheidet sich fur langfristige
Wertstabilitat und eine der attraktivsten Wohnlagen Europas.
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LAGE / MUNCHNER NORDEN / OLYMPIAPARK
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Ruhig, grun & bestens angebunden -
290m zur U-Bahn & Bus

Das Bauprojekt Reginolt 19 liegt im Minchner Norden (Am Hart) - in einer ruhigen Tempo-30-
WohnstralRe, umgeben von Garten und Wohnhausern.

Hier genie3en Familien viel Griin, kurze Wege und eine ideale Anbindung an die Innenstadt. Die
U-Bahn (U2) ist bequem erreichbar, Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Spielplatze und Sportanlagen
liegen in Geh- oder Radnahe.

INTERAKTIVER LAGEPLAN

-
Lia]
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Ein Zuhause, das Urbanitat und
Ruhe perfekt verbindet.

# 10 min
e 15 Min  —

i 30 min

HARTHOF

IN BESTER NACHBARSCHAFT

Mobilitat & OPNV =

+ U2 ,DilferstraRe” - ca. 0,29 km (5-6 Min. zu FuR / 1-2 Min. Rad /

2-3 Min. Auto)

+ U2 ,Harthof* - ca. 1,0-1.2 km (2-3 Min. Rad / 4-6 Min. Auto)
+ S+U Feldmoching (51/U2) - ca. 2,0-2,3 km (6-7 Min. Rad / 7-9 Min.

Auto)

+ Innenstadt & Autobahn (A99) Uber SchleiBheimer- / Ingolstadter

Straf3e in 12-18 Min. erreichbar.

Einkaufen & Alltagsversorgung ﬂ

+ MIRA Einkaufszentrum - ca. 0,5-0,7 km

(1-2 Min. Rad / 6-8 Min. zu FuR)

- Béackereien, Apotheken, Arzte rund um DiilferstraRe/Diilferanger

(5-10 Min. zu FuR)

+ Zahnarzt - GundermannstralRe 11 (4-5 Min. Rad)

+ HNO - EberwurzstralRe 81 (4-5 Min. Rad)

+ Kinderarzte Miinchen Nord - Ingolstadter StraRe 166 (8-9 Min. Rad)
Alles, was Familien im Alltag brauchen - nah, bequem und vielseitig.

Bildung & Betreuung <

+ Grundschule PaulckestraBe 10 - ca. 1,0-1,2 km

- Grundschule ThelottstraRe 20 - ca. 14-1.8 km

- Grundschule IttlingerstraRe 36 - ca. 0,8 km (7-9 Min. zu FuR)

- Stadt. Robert-Bosch-Fachoberschule Wirtschaft — beim MIRA/U2

Dulferstrale

+ Willy-Brandt-Gesamtschule - Nahe GundermannstrafZe
* Mehrere Kitas & Horte im Quartier (3-10 Min. zu FuR)

Perfekte Bedingungen fur Familien mit Kindern - kurze Wege und

sichere Umgebung.

Grun, Spiel & Freizeit

@9

- Panzerwiese & Hartelholz - ca. 11-1,5 km (3-4 Min. Rad)
* Feldmochinger Anger / Griinzug - ca. 0,8-1.0 km

- Abenteuerspielplatz ,ABIX" - ca. 14-1,7 km

- Bezirkssportanlage Hasenbergl - ca. 11-14 km

- Bezirkssportanlage ,Am Harthof” - ca. 1,5-1,8 km

- Sport, Spiel und Erholung - alles in unmittelbarer Nahe.

Badeseen im Miinchner Norden Dk

+ Feldmochinger See - ca. 3.5 km
- Fasaneriesee - ca. 3,9 km
+ Lerchenauer See - ca. 4,8 km

Sommer, Sonne, Freizeitspal? - die beliebtesten Miinchner Badeseen

sind nur wenige Minuten entfernt.

Alle Angaben sind ca.-Werte.

REGINOLT 19_Exklusives Wohnen im Miinchner Norden
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LAGEPLAN / HAUSER

i
m LAGEPLAN
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Ansichten
Haus 1

ANSICHTEN

NORD

WEST

sUD
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Wohnflachen

Haus 1

> ERDGESCHOSS WINFL (m?) WFL (m?)
Wohnen / Essen ca, 31,3 ca. 31,3
Kochen ca. 5,3 ca. 5,3
wWC ca.29 ca. 29
Diele ca. 39 ca. 39
Terrasse ca. 14,2 ca. 7,1
EG gesamt ca. 57,6 ca. 50,5

> OBERGESCHOSS
Eltern ca. 12,8 ca. 12,8
Kind 1 ca. 9.2 ca. 9,2
Kind 2 ca. 9,2 ca. 9,2
Bad ca. 6,6 ca. 6,6
Flur ca. 4,5 ca. 4,5
0G gesamt ca. 42,3 ca. 42,3

> DACHGESCHOSS
Schlafzimmer ca. 143 ca. 12,6
Gast ca. 16,3 ca, 14,3

DG gesamt ca. 30,6 ca. 26,9

> UNTERGESCHOSS
Technik ca. 9,8 wce
Hobbyraum ca. 19,1 ca. 9,5
Fitness ca. 8,8 ca. 4,4
Flur ca. 5,5 ca. 2,8
UG gesamt ca. 43,2 ca. 16,7

> FLACHE GESAMT ca. 173,7 ca. 1364

Die Bavausfithrung erfolgt durch das Bauunternchmen

REGINOLT 19_Exklusives Wohnen im Minchner Norden
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Ansichten
Haus 2

ANSICHTEN

NORD

suUp
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Wohnflachen

Haus 2

> ERDGESCHOSS WINFL (m?) WFL (m?)
Wohnen / Essen ca. 31,1 ca. 31,1
Kochen ca. 5,3 ca. 5,3
wWC ca. 3,1 ca. 3,1
Diele ca. 3,9 ca,. 3.9
Terrasse ca. 14,2 ca. 7,1
EG gesamt ca. 57,6 ca. 50,5

> OBERGESCHOSS
Eltern ca. 13,0 ca. 13,0
Kind 1 ca. 9.2 ca. 9,2
Kind 2 ¢a. 9,0 ca. 9,0
Bad ca. 6,6 ca. 6,6
Flur ca. 4,5 ca. 4,5
0G gesamt ca. 42,3 ca. 42,3

> DACHGESCHOSS
Schlafzimmer ca. 143 ca. 12,6
Gast ca. 16,3 ca, 143

DG gesamt ca. 30,6 ca. 26,9

> UNTERGESCHOSS
Technik ca. 10,3 .-
Hobbyraum ca. 19,1 ca. 9,5
Fitness ca. 9,1 ca. 4,5
Flur ca. 5,5 ca. 2,8
UG gesamt ca. 44,0 ca. 16,8

> FLACHE GESAMT ca. 174,5  ca. 136,5

Die Bauvausfithrung erfolgt durch das Bauunternehmen

REGINOLT 19_Exklusives Wohnen im Minchner Norden
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W Ansichten
T
O Haus 3
Z
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Wy ‘ ] c > ERDGESCHOSS WINFL (m%)  WFL (m?)
I==|IREr==1}| | o Wohnen / Essen ca313  ¢a 313
| 1 = m Kochen ca. 5,3 ca, 5,3
C wWC ca. 3,1 ca. 3,1
c U Diele ca. 3.9 ca. 3,9
N : (@) r:cs Terrasse ca. 14,2 ca. 7,1
gra El g =T EG gesamt ca.57,8  ca. 50,7
RS AR > OBERGESCHOSS
i Eltern ca. 13,0 ca. 13,0
Kind 1 ca. 9.2 ca. 9,2
Kind 2 ca. 9.2 ca. 9,2
Bad ca. 6,6 ca. 6,6
Flur ca. 4,5 ca. 4,5
0G gesamt ca. 42,5 ca. 42,5
> DACHGESCHOSS
Schlafzimmer ca. 143 ca. 12,6
Gast ca. 16,3 ca, 14,3
! DG gesamt ca. 30,6 ca. 26,9
: |
Eﬂ > UNTERGESCHOSS
Technik ca. 10,2
Hobbyraum ca, 19,1 ca. 9,5
Fitness ca. 8,8 ca. 4.4
Flur ca. 5,5 ca. 2,8
UG gesamt ca. 43,6 ca. 16,7
H ' > FLACHE GESAMT ca. 1745  ca 1368
& A *F] |
| | |

-

‘ Die Bavausfithrung erfolgt durch das Bauunternchmen
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GRUNDRISS / KELLERGESCHOSS
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GRUNDRISS / ERDGESCHOSS
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GRUNDRISS / OBERGESCHOSS
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GRUNDRISS / OPTIONEN DACHGESCHOSS

Terrasse F
Wfa=703m < :

12 =703 m"

o ) GRUNDRISS
- OPTIONEN OG
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Das Projekt
Reginolt 19

Mit REGINOLT 19 entsteht ein hochwertiges Wohnensemble im Minchner Norden.

Das Projekt umfasst drei moderne Einfamilienhduser, die durch klare Architektur,
durchdachte Grundrisse und eine hochwertige Bauweise Uberzeugen.

Die Hauser verbinden zeitloses Design mit moderner Energieeffizienz und bieten Familien
ein Zuhause mit viel Privatsphare, grof3ztigigen Wohnflachen und privaten Garten.

Grole Fensterflachen, offene Wohnbereiche und hochwertige Materialien schaffen eine
helle und angenehme Wohnatmosphare.

40  www.reginolt19.de

Highlights

- Drei moderne Einfamilienhduser mit ca. 137 m2 Wohnflache
- Private Garten mit Terrasse und Studausrichtung

- Grolztigige Wohn- und Essbereiche mit offener Kiiche

» Drei Schlafzimmer sowie Familienbad im Obergeschoss

- Flexibles Dachstudio mit optionaler Einliegerldsung

- Energieeffiziente Bauweise nach aktuellem GEG

 Moderne Luft-Wasser-Warmepumpe

* FulRbodenheizung in allen Geschossen

» Hochwertige Materialien und zeitloses Design

Lagevorteile

- REGINOLT 19 liegt im Muiinchner Norden im Stadtteil Lerchenau-Ost in einer
ruhigen - in einer ruhigen Wohnstral3e mit Tempo-30-Zone.

- Die U-Bahn-Station DiilferstralRe (U2) ist nur etwa 290 Meter entfernt und
verbindet den Standort schnell mit der Miinchner Innenstadt.

* Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie Sport- und
Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind bequem
zu Ful oder mit dem Fahrrad erreichbar.

* Auch beliebte Naherholungsgebiete wie die Panzerwiese, Hartelholz und die
Minchner Badeseen liegen nur wenige Minuten entfernt.

Fakten

- Lage: Reginoltstral2e 19, 80933 Miinchen
- Wohnflache: ca. 137 m2 pro Haus

- Wohn-Nutzflache: ca. 170 m2 pro Haus

- Grundstiicke: ca. 114 m2 bis 281 m?

* Bauweise: Massivbauweise

- Stellplatze: Direkt am Haus

- Garten: Privater Garten mit Stid-Terrasse

REGINOLT 19_Exklusives Wohnen im Minchner Norden
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HEUTE WOHNEN.
MORGEN WERTVOLL.

REFERENZOBIJEKT

"AM PFAFFENSTEIG 6”

IN MUNCHEN-FELDMOCHING
BAUJAHR 2026

e
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begleitet dieses Bauprojekt

Kontakt & Verkauf

MONIKA BALDRIAN / OLIVER SCHRIMPER

PERSONLICH, ENGAGIERT UND TIEF
VERWURZELT IN FELDMOCHING:

+Als Immobilienmaklerin im Mdnchner Norden bin ich nicht nur hier aufge-
wachsen, sondern lebe auch in flinfter Generation mit meiner Familie in Feld-
moching. Diese tiefe Verbundenheit zur Region gibt mir einen besonderen Blick
fur die Wiinsche und BedUrfnisse unserer Gemeinschaft.

Gemeinsam mit meinem Geschaftspartner Oliver Schrimper, der Gber 35 Jahre
Vertriebserfahrung im Immaobilienbereich mitbringt, vermarkte ich Bau- und
Immobilienprojekte, die Uberzeugen. Dank unserer umfassenden Erfahrung
im Vertrieb, Bau- und Sanierungswesen kénnen wir Sie nicht nur bei der Ver-
mittlung, sondern auch bei der optimalen Entwicklung und Werterhaltung lhrer
Immobilie kompetent unterstiitzen. Ob Sie sich hren Wohntraum erfiillen oder
einen erfahrenen Partner flr lhre Immobilie suchen — unser Ziel ist es, stets
das Beste fur Sie zu finden. Vertrauen Sie auf unsere regionale Expertise, unser
umfassendes Know-how und unser Engagement, um lhren Immobilientraum
wahr werden zu lassen.”
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SCHNELL. KOMPETENT. VERLASSLICH.
FUR ALLE FRAGEN OFFEN M0O-S0 VON 9-22 UHR

10
lhre Ansprechpartner:
S

MONIKA BALDRIAN
Vertriebsexpertin

Telefon: +49 173 4929464

E-Mail: info@mbimmobilien-gmbh.de

REGINOLTSTRASSE 19 MUNCHEN

- PROJEKT JETZT
Folgen Sie mir auf Instagram: ENTDECKEN
OLIVER SCHRIMPER

Bauexperte

Telefon: +49 172 8542576
E-Mail: bau@mbimmobilien-gmbh.de

MB IMMOBILIEN GMHB

MB Immobilien GmbH
LohenstralRe 13
82166 Grafelfing

www.mbimmobilien-gmbh.de

DISCLAIMER

Die Prospektunterlagen wurden sorgfaltig erstellt, sie stellen aber nur eine Erstinformation flr den Kaufinteressenten dar und sind kein
verbindliches Angebot. Anderungen an der Konzeption, d. h. der Planung, Bauausfilhrung und Ausstattung, miissen wir uns vorbehalten.
Dies gilt besonders fiir die im Prospekt gezeigten Illustrationen, Perspektiven, Zeichnungen, Plane und Ausstattungsdetails (Bilder). Die
in den Grundrissplanen eingezeichneten Mablierungen sind nur ein Vorschlag und gehdren nicht zum Verkaufsgegenstand. Auch die in
den Planen eingezeichnete Kiche (Kiichenmaoblierung oder Kiicheneinbaumabel) gehort nicht dazu. MaRgebliche und ausschlieBliche
Vertragsgrundlage ist der beim Notar zu beurkundende Kaufvertrag. Nur die im Kaufvertrag getroffenen Abreden haben Gultigkeit. Das
im Expose dargestellte Bildmaterial, insbesondere colorierte Ansichten, Fotografien und perspektivische Zeichnungen, ist als klinstlerische
Darstellung zu verstehen und nicht verbindlich. Stand: Marz 2026



